-
MARIGNANE
EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

DU CONSEIL MUNICIPAL
Séance ordinaire du 11 juillet 2024 & 18h, & ’'Espace Saint Exupéry

Délibération n° 2024_110

Date de convocation : 4 juillet 2024 Le quorum étant atteint :
Conseillers en exercice : 39
Président de séance : M. LE DISSES Eric, Maire Présents: 25 Représentés: 13 Absents: 1

Résultat du vote, au scrutin ordinaire,

aprés débats contradictoires :

I . , Suffrages exprimes : 37

Déhbe_ratlon publice le - ) Votes pour: 33 Abstentions : 1
Enreg|§trée en So_us-Préfecture le - o Votes contre : 4 M. PANAGOUDIS (déport)
Accusé de réception en Sous-Préfecture n Mme LOVERA M. IRLES

M. ALEC, M. MARTINEZ

Secrétaire de séance : M. ARAKELIAN Rémy

Présents : LE DISSES Eric, COLIN Patricia, TERRIER Gérard, ARGENTI Céline, BICLLEY Claude, TARDY
Véronigue, VILORIA Patrick, BLOCQUEL Jean-Marc, ABADIE Dominique, CANTO Bernard, GRASSINI Joseph,
PENELET Sylvia, VINCENTELLI Michel, POMMIER Jocelyne, BELLON Patricia, CHARVOT-ISNARD Jeanine,
MIGLIORE Eric, MICOTTI Sophie, ARAKELIAN Rémy, ALEQ Adrien, IRLES André, MARTINEZ Jean, GINI Michel,
PAYROUSE Michaél

Pouvoirs - FLORENTING Manuel & CANTO Bernard, GOELZER Martine & ARGENTI Céline, AUFFRET Yves &
BICLLEY Claude, CAMISULlI Antoine & TERRIER Gérard, CATONI Monique a VINCENTELLI Michel,
VANDEVOORDE Claudette &4 BLOCQUEL Jean-Marc, FODERA Bina 48 ARAKELIAN Rémy, PRADEL Véronique a
ABADIE Dominique, ESCOLLE Laurent a TARDY Véronique, PRUVOST Amandine & GRASSINI Joseph ; ROS
Marie-Rose a LE DISSES Eric ; BRIERE Isabelle & VILORIA Patrick, LOVERA Magali a ALEQ Adrien

Absents : PENNICA Christelle
Déport : PANAGOUDIS Grégory

Promesse tripartite synallagmatique de vente des ilots ilots D1, F1, J1, J2(Nord), G1,
G2(Sud) et Camille Desmoulins — Périmétre du Programme de Requalification des
Quartiers Anciens Dégradés (PNRQAD) - Avenant 4

Vu le code général des collectivités territoriales, et notamment son article L. 2121-29 ;

Vu la convention du programme national de requalification des quartiers anciens dégradés
(PNRQAD) du centre ancien de Marignane, signée le 17 février 2012 et ses avenants ;

Vu le contrat de concession du 3 septembre 2018 signé par la Ville avec AREA région sud PACA
pour la réalisation d’'une opération d’aménagement multisites place de l'olivier - secteur des
bruyéres et ses avenants ;

VU la promesse synallagmatique de vente entre la Commune de Marignane, 'AREA région sud
PACA et DIGNEO RU/2020 signée le 22 juillet 2021 et ses avenants, fixant les conditions de la
vente des ilots D1, F1, G1 et G2(Sud), J1(Est), J2(Nord) et Place Camille Desmoulins ;

Vu le protocole d’accord tripartite en vue du transfert de la SPL SOLEAM de la Concession
d’Aménagement Place de I'Olivier -Secteur des Bruyeres, signé le 24 février 2023 et notifie le 28
février 2023 ;

Vu la délibération n°23031501 du 15 mars 2023 portant approbation de l'avenant n°1 a la
promesse synallagmatique de vente sous conditions suspensives signe le 30 mars 2023 ;

Vu la délibération n°23101333 du 13 octobre 2023 relative a la cession des immeubles de ['ilot
h1 a DIGNEO RU/2020 ;

Vu la délibération n°23121326 du 13 décembre 2023 relative a la cession d'un immeuble rue
Foch a DIGNEQ RU/2020 ;



Vu la délibération n® 23121335 du 13 décembre 2023 portant approbation de Pavenant n°2 a la
promesse synallagmatique de vente sous conditions suspensives signé le 15 décembre 2023 ;

Vu la délibération n°® 24022601 du 26 février 2024 portant approbation de I'avenant n°3 a la
promesse synallagmatique de vente sous conditions suspensive signé le 30 mars 2024 :

Vu le projet d’avenant n°4 a la promesse synallagmatique de vente ci-annexé ;

Vu lavis partiel de la commission Grands Projets — Travaux — Environnement - Développement
Durable — PNRQAD, rendu le 24 juin 2024 ;

Considérant que le delai de validité mentionné dans lavenant n°3 & la promesse
synallagmatique de vente est fixé au 15 septembre 2024 ;

Considérant que 'acquéreur a sollicité une prolongation de 'échéance et la modification des
conditions d'entrée en jouissance de l'ilot F1 ;

Considérant que les parties se sont entendues sur une prolongation de I'échéance jusqu'au
30 octobre 2024, ainsi que sur la modification des conditions d'entrée en jouissance de l'ilot F1
sollicitée ,

Considérant que la mise en ceuvre de ce projet est indispensable & la réussite de la
requalification du centre ancien de Marignane ;

En 2012, la Commune a signé une convention PNRQAD pluriannuelle afin de mettre en ceuvre
son projet de rénovation urbaine visant a revitaliser le centre-ville fortement paupérisé et traiter
la situation catastrophique de son centre ancien trés dégradé et dépeuplé en son coeur maigré
sa trame urbaine typique et la présence de deux monuments historiques classés.

Sur proposition de I'Agence Nationale de Rénovation Urbaine, DIGNEO-FONCIERE
LOGEMENT et la Commune se sont rapprochées fin 2018. En contribuant a lutter contre I'habitat
indigne, Digneo - Fonciére Logement, répond a sa mission d'utilité publique dans une premiére
opération d'ampleur & Marignane.

Une promesse synallagmatique de vente de sept ilots d'ancien logements vacants (D1, F1,
J1(EST), J2(Nord), G1 et G2(Sud) et Camille Desmoulins), a &té signée pour la réhabilitation -
reconstruction par DIGNEO RU/2020 de logements locatifs (dont 11 logements conventionnés
localisés de maniere diffuse) et 1000 m? de services sur le centre ancien.

Toutefois les conditions de réalisation des chantiers de 'acquéreur n’étant pas réunies en raison
d'aléas indépendants de I'acquéreur, I'échéance de la validité de la promesse de vente a été

prorogée une premiére fois jusqu'au 15 décembre 2023, une deuxiéme fois jusqu’au 15 mars
2024.

La promesse a ensuite été prolongée une troisiéme fois jusqu’au 15 septembre 2024 afin de
permettre a la société DIGNEO RU/2020 de solliciter différentes aides publiques afin d'équilibrer
le bilan financier de son programme immobilier.

Depuis I'Etat a fait connaitre sa décision d'attribuer 4 DIGNEO RU/2020 une aide publique dans
le cadre du dispositif Fonds Vert afin de permettre la réalisation de I'opération.

Au regard des délais nécessaires a I'accomplissement des différentes démarches avant la
reitération devant notaires de l'acte de cession, l'acquéreur a sollicité une prorogation de
I'échéance de la promesse de vente. Aprés échanges, les parties se sont entendues sur la date
du 30 Octobre 2024,

Concernant l'ilot F1, une fouille archéologique des sous-sols a été prescrite par arrété préfectoral
sous la maitrise d'ouvrage de la Commune.

Dans le cadre de I'avenant, 'acquéreur renonce a deux clauses suspensives prévues a la
promesse (acquisition de llot F1 méme en présence de prescription de fouilles et malgré
Fabsence de libre accés 4 la rue en raison du chantier prévu de requalification des réseaux par
la Métropole.



Les chantiers pourront ainsi se poursuivre aprés la cession des ilots, en paralléle du démarrage
de programme de travaux par 'acquéreur sur les autres immeubles, a condition de préciser les
modalités d’usage et de garde des terrains nus et des immeubles bétis constitutifs de Tilot F1.

C'est dans ces conditions que les vendeurs et I'acquéreur se sont donc rapprochés afin de
proroger par avenant la durée de validité de la promesse au 30 octobre 2024 et de modifier les
conditions d’'entrée en jouissance de DIGNEO RU/2020 sur l'ilot F1.

Le conseil municipal, aprés en avoir délibéré, décide :

= d’approuver 'avenant n°4 ci-annexé a la promesse synallagmatique de vente des ilots
D1, F1, J1(Est), J2(Nord), G1 et G2(Sud) et Camille Desmoulins a signer avec SOLEAM
et DIGNEO RU/2020,

= d’autoriser Monsieur le Maire a signer cet avenant, ainsi que tout document necessaire
a la mise en ceuvre de la présente délibération,

= de charger I'Office notarial SELAS Notaires Marignane Métropole sise a Marignane,

en double minute avec Maitre POUYET, notaire a Paris, de la rédaction de I'avenant a
la promesse de synallagmatique de vente sous conditions suspensives.

Le Maire est chargé de I'exécution de la présente délibéeration.

Le secrétaire de séance, Le Maire,
ARAKELIAN Rémy Eric LE DISSES

Hilistratif de Marseille,
le site intemet






