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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

DU CONSEIL MUNICIPAL
Séance ordinaire du 30 mai 2024 a 18h, 4 ’Espace Saint Exupéry

Délibération n® 2024_088

Date de convocation : 23 mai 2024

Président de séance : M. LE DISSES Eric, Maire
Secrétaire de séance : M. ARAKELIAN Rémy
Délibération publiée le :

Enregistrée en Sous-Préfecture le :
Accusé de réception en Sous-Préfecture n®

Le guorum étant atteint :
Conseillers en exercice : 38

Présents : 26 Représentés: 11 Absents: 2

Résultat du vote, au scrutin ordinaire,
aprés débats contradictoires :
Suffrages exprimés 37

Votes pour : 33

Votes contre : 4

Mme LOVERA, M. IRLES,

M. ALEO, M. MARTINEZ

Abstentions : 0

Présents : LE DISSES Eric, COLIN Patricia, TERRIER Gérard, BIOLLEY Claude, TARDY Véronigue, VILORIA
Patrick, BLOCQUEL Jean-Mare, CANTO Bernard, VANDEVQORDE Claudette, GRASSIN! Joseph, PENELET Sylvia,
VINCENTELLI Michel, POMMIER Jocelyne, CAMISULI Antoine, BELLON Patricia, FODERA Bina, PRADEL
Véronique, PANAGOUDIS Grégory, ARAKELIAN Rémy, ALEO Adrien, ESCOLLE Laurent, CATONI Monigue, IRLES

André, MARTINEZ Jean, GINI Michel, GOELZER Martine

Pouvoirs ;: ARGENTI Céline 3 POMMIER Jocelyne, BRIERE isabelle § VANDEVOORDE Claudette, ABADIE
Dominique a TERRIER Gérard, ROS Marie-Rose 4 ARAKELIAN Rémy, AUFFRET Yves & TARDY Véronique,
CHARVOT-ISNARD Jeanine a VILORIA Patrick, MICOTTI Sophie @ GRASSINI Joseph, SANCHEZ Anthony &
VICENTELL! Michel, PRUVOST Amandine 8 CANTO Bernard, LOVERA Magali 8 MARTINEZ Jean, FLORENTINO

Manuel & BIOLLEY Claude

Absents : MIGLIORE Eric, PENNICA Chrisielle

Bail a réhabilitation avec SOLIHA PROVENCE pour la réalisation de 3
logements conventionnés sur l'ilot E4 - Périmétre PNRQAD

Vu le code général des collectivités territoriales, et notamment son article L. 2121-29 ;
Vu la convention du programme national de requalification des quartiers anciens dégrades
(PNRQAD) du centre ancien de Marignane, signée le 17 février 2012 et ses avenants ;
Vu la convention entre la Ville et SOLIHA PROVENCE pour une étude portant sur un projet de
réhabilitation d'ilots dégradés, approuvée par délibération du Conseil Municipale du 6 juillet

2023,

Vu 'avis de la Direction de 'immobilier de 'Etat du 6 mars 2024 ;

Vu le projet de bail a réhabilitation de l'ilot E4 ;

Vu I'avis de la commission Grands projets — Travaux — Environnement Développement Durable

— PNRQAD, rendu le 21 mai 2024 ;

Considérant 'importance de poursuivre la résorption du parc de batiments communaux vacants

et dégradés dans le centre ancien,

Considérant l'intérét communal a poursuivre le conventionnement du parc de logement social
pérenne dans le cadre de la convention PNRQAD (Programme National de Requalification des

Quartiers Anciens Dégradés) ;

La Commune a engagé dans le cadre du PNRQAD divers partenariats pour la rehabilitation et
la mise en habitabilité de batiments dans le centre ancien.

La Commune a confié, par convention & SOLIHA PROVENCE les études de faisabilités
techniques, juridiques et financiéres nécessaires a la réhabilitation de lilot dégrade E4 de la
convention PNRQAD. A lissue, il est envisagé une opération de réhabilifation permettant de
réaliser 3 logements conventionnés pour un cout global prévisionnel de 786 222€ TTC.
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Cet ilot, composé des parcelles AN 338, AN 339 et AN 440 appartenant a la Commune, est libre
de toute occupation.

Eu égard a 'importance des travaux a réaliser divers financements pourront étre sollicités par le
preneur auprés des différents organismes : 'ANAH, la Région, la Fondation Abbé Pierre, la
métropole Aix Marseille Provence, ainsi qu'un prét au taux de 1.8% de 197 906€ sur 40 ans avec
garantie de la Ville et de la Métropole Aix Marseille Provence de 100% (50% chacune).

Dans le but d'un équilibre financier, la Commune versera une subvention d’équilibre
représentant 12.72% du colt d'opération soit 100 000 €.

Cette subvention sera versée par la Commune comme suit :

- 10% a la signature du bail a réhabilitation,
- 10% a l'obtention du permis de construire,
- 10% a la réitération du bail a réhabilitation,
- 40% au démarrage des travaux,

- 30% a la fin des travaux

Cette subvention d'équilibre est déductible des pénalités versées par la Commune au titre des
objectifs de logements sociaux fixés par la loi SRU.

L'obtention de la garantie d'emprunt est une condition suspensive du bail pour laquelle la
Commune sera sollicitée ainsi que la Métropole Aix-Marseille-Provence et qui nécessitera une
délibération du Conseil Municipal ultérieure.

Les éléments ci-avant permettent donc d’envisager la conclusion avec SOLIHA PROVENCE
d'un bail & réhabilitation d’une durée de 46 ans sous conditions résolutoire et suspensives pour
un loyer annuel d'un euro symbolique.

L'ensemble des conditions du partenariat figureront dans le bail a réhabilitation qui sera signé
avec SOLIHA PROVENCE.

Le conseil municipal, aprés en avoir délibéré, décide :

» d’approuver le bail &4 réhabilitation de lilot E4, ci-annexé, a signer avec SOLIHA
PROVENCE, portant sur les parcelles cadastrées section AN 338, AN 339 et AN 440
afin de réaliser trois logements sociaux conventionnés pour un loyer annuel d’'un euro
symbolique, soit 46 € pour les 46 ans du bail, a acquitter en totalité le jour de la signature
de l'acte authentique,

= de charger Maitre Ninon Chatel de |la rédaction de I'acte en double minute avec la
SELAS Notaires Marignane Métropole Marseille,
d’autoriser Monsieur le Maire & signer ce bail et ainsi que tout acte ou document y
afférent,

= de dire que la recette est inscrite au budget de I'exercice en cours.

Le Maire est chargé de I'exécution de la présente délibération.

Le secrétaire de séance,
ARAKELIAN Rémy

Cet acte peut faire I'objet d'un recours gracieux ou d'un recours contentieux aupres du tribunal administratif de
Marseille, par courrier ou par saisine dématérialisée via I'application « Télérecours citoyen » depuis le site intemet
www.telerecours.fr, dans un délai de 2 mois a compter de sa publication et de sa transmission en sous-préfecture.



