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MARIGNANE

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL
Séance ordinaire du 11 avril 2024 & 18h, a ’Espace Saint Exupéry

Délibération n° 2024_073

Date de convocation : 4 avril 2024 Le quorum étant atteint :
Conseillers en exercice : 39
Président de séance : M. Claude BIOLLEY Présents : 31 Représentés : 7 Absents : 1

Résultat du vote, au scrutin ordinaire,

aprés débats contradictoires :

Suffrages exprimés : 36

Votes pour : 36 Abstentions : 1 (M. GINI)
Votes contre : G Déport : 1 (Mme TARDY)

Secrétaire de séance : M. Rémy ARAKELIAN

Délibération publiée le :
Enregistrée en Sous-Préfecture le :
Accusé de réception en Sous-Préfecture n®

Présents : LE DISSES Eric, COLIN Patricia, TERRIER Gérard, ARGENTI Céline, BIOLLEY Claude, VILORIA Patrick,
BRIERE Isabelle, BLOCQUEL Jean-Marc, ABADIE Dominigue, CANTCQ Bernard, VANDEVOORDE Claudette,
GRASSINI Joseph, AUFFRET Yves, PENELET Sylvia, VINCENTELL! Michel, POMMIER Jocelyne, CAMISULI
Antoine, BELLON Patricia, CHARVOT-ISNARD Jeanine, FODERA Bina, PRADEL Veéronique, MIGLIORE Eric,
PANAGOUDIS Grégory, MICOTTI Sophie, ARAKELIAN, LOVERA Magali, ALEQ Adrien, Rémy, IRLES Andre,
MARTINEZ Jean, GINI Michel

Pouvoirs : PENNICA Christelle 4 BRIERE Isabelle, ROS Marie-Rose & TERRIER Gérard, SANCHEZ Anthony a
Claude BIOLLEY, PRUVOST Amandine & VINCENTELL! Michel, ESCOLLE Laurent & Patrick VILORIA, CATONI
Monique & ARGENTI Céline, GOELZER Martine &8 PRADEL Véronique

Absent : FLORENTINO Manuel
Déport : TARDY Véronique

Protocole d’accord transactionnel
Droit de préemption commercial et exécution bail commercial

Vu le code général des collectivités territoriales (CGCT), et notamment ses articles L. 2121-29
d'une part, et L. 2121-14 d'autre part ;

Vu le code civil, et notamment son article 2044 ;

Vu le code de l'urbanisme, et notamment ses articles L.214-1 et suivants, et R.214-3 et
suivants ;

Vu la décision n°20D048 du 2 mars 2020 portant maintien de la location des parcelles AN 344
et AN 521 - 20 Cours Mirabeau a Marignane au profit de Mme Alexandra BRUNETTO épouse
MOUGAMMADALY ;

Vu la décision n°24D046 du 13 février 2024 portant acquisition par voie de préemption du fonds
de commerce dénommé « Les 5 Délices » ;

Vu le bail commercial du 15 avril 2015 souscrit entre les consorts BARGIER et Mme
BRUNETTO épouse MOUGAMMADALY ;

Vu le projet de protocole transactionnel, ci-annexé ;

\Vu 'avis de la commission « Urbanisme - Foncier - Cadre de vie », rendu le 5 avrit 2024 ;

Considérant la volonté des parties de régler amiablement les différends liés :
- a l'exercice du droit de préemption commercial par la Commune sur la cession du fonds
de commerce susvisé ;
- et al'exécution du bail commercial du 15 avril 2015 ;

Considérant que M. Claude BIOLLEY, 4¢™ adjoint, a été élu président spécial de séance au titre
de l'article L. 2121-14 du CGCT ;
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Mme BRUNETTO épouse MOUGAMMADALY exploite une activité de restauration sous la
dénomination commerciale « Les 5 Délices » dans un immeuble sis 20 Cours Mirabeau dont la
commune est propriétaire.

Cet immeuble, cadastré section AN 344 et AN 521, est situé sur le périmétre de sauvegarde du
commerce de proximité de la commune ; soumettant toute cession onéreuse d’un fonds de
commerce au droit de préemption prévu aux articles L.214-1 et suivants du code de l'urbanisme.

Par déclaration de cession de fonds de commerce en date du 29 janvier 2024, notifiée le méme
jour, Mme BRUNETTO épouse MOUGAMMADALY déclarait son intention d’aliéner ledit fonds
de commerce, ce pour un montant de 110 000 €. Par décision en date du 13 février 2024, la
Commune préemptait le fonds dans I'objectif de favoriser l'installation de commerces attractifs
et redynamiser le centre ancien.

Toutefois, un désaccord existe sur le montant du prix de cession a verser.

Parallélement, la Commune est titulaire de créances de loyers et charges diverses a I'égard de
Mme BRUNETTO epouse MOUGAMMADALY au titre du bail commercial qui les lie.

Il est propose, en accord avec Mme BRUNETTO épouse MOUGAMMADALY, de conclure un
protocole transactionnel sur la base des éléments suivants :

- Fixation de I'indemnité due a Mme BRUNETTO épouse MOUGAMMADALY au titre de
la préemption de son fonds de commerce dénommé « Les 5 Délices » a la somme de
100 000 €

- Compensation entre ladite indemnité et les arriérés de loyers et charges dus a la
Commune au titre du bail commercial du 15 avril 2015 pour un montant de 27 879,09 €,
ramenant ainsi 'indemnité a verser a la somme de 72 120,91 € TTC :

- Résolution du bail commercial susvisé a compter du 30 avril 2024 :

- Renonciation définitive des parties a toute action ou recours au titre de I'exercice du droit
de preemption par la Commune et de I'exécution du bail commercial.

Le conseil municipal, aprés en avoir délibéré, décide :

» d’approuver le protocole transactionnel proposé, ci-annexé, fixant 'indemnité due par
la Commune & Mme BRUNETTO épouse MOUGAMMADALY au titre de I'exercice de
son droit de préemption commercial du fonds de commerce dénommé « Les 5 Délices »
a la somme de 100 000 €, ramenée a la somme de 72 120,91 € TTC aprés déduction
des loyers commerciaux et charges dus au titre du bail commercial du 15 avril 2015,

= d’autoriser Monsieur le Maire a signer ce protocole, ainsi que tout documents y afférent,

* de dire que la dépense est inscrite au budget de I'exercice 2024.

Le Maire est chargé de I'exécution de la présente délibération.

Le secrétaire de séance, Le président spécial,
Rémy ARAKELIAN Claude BIOLLEY
‘ \

Marseille, par courrier ou par saisine dématérialisée via I'application « Téléreco ayen »fep/is le site intemet
www.telerecours.fr, dans un défai de 2 mois & compter de sa publication et de sa tr, bSo€n sous-préfecture.



