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MARIGNANE

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

DU CONSEIL MUNICIPAL
Séance ordinaire du 10 octobre 2024 & 18h, a ’Espace Saint Exupéry

Délibération n° 2024_133

Date de convocation : 3 octobre 2024
Président de séance : M. LE DISSES Eric, Maire

Secrétaire de séance : M. ARAKELIAN Remy

Délibération publiée le :
Enregistrée en Sous-Préfecture le :
Accusé de réception en Sous-Préfecture n®

Le quorum étant atteint :
Conseillers en exercice : 39
Présents : 28 Représentés: 7 Absents : 4

Résultat du vote, au scrutin ordinaire
aprés débats contradictoires :
Suffrages exprimés : 35
Votes pour: 32

Votes contre : 3

M. MIGLIORE, M. ALEO, M. IRLES

Abstentions : 0

Présents : LE DISSES Eric, COLIN Patricia, TERRIER Gérard, ARGENTI Céline, BIOLLEY Claude, TARDY
Véronique, VILORIA Patrick, BRIERE Isabelle, BLOCQUEL Jean-Marc, ABADIE Dominique, CANTO Bernard,
VANDEVOORDE Claudette, AUFFRET Yves, PENELET Syivia, VINCENTELLI Michel, CAMISULI Antoine,
CHARVOT-ISNARD Jeanine, FODERA Bina, PRADEL Véronique, MIGLIORE Eric, MICOTTI Sophie, ARAKELIAN
Rémy, ALEO Adrien, ESCOLLE Laurent, CATON! Monique, GOELZER Martine, GINI Miche!l, PAYROUSE Michaél

Pouvoirs : ROS Marie-Rose a CANTO Bernard, GRASSINI Joseph a TERRIER Gérard, BELLON Patricia a BIOLLEY
Claude, POMMIER Jocelyne a BLOCQUEL Jean-Marc, PRUVOST Amandine a VINCENTELLI Michel, FLORENTINO

Manuel 8 ARGENTI Céline, IRLES André a ALEO Adrien

Absents : PENNICA Christelle, PANAGOUDIS Grégory, LOVERA Magali, MARTINEZ Jean

l

Périmétre PNRQAD — Concession d’aménagement Place de I'Olivier et
Secteur des Bruyéres a Marignane — Avenant n°5

Vu le code général des collectivités territoriales, et notamment son article L. 2121-29 ;
Vu le code de l'urbanisme et notamment l'article L.300-5 ;

Vu le traité de concession d’'aménagement Place de I'Olivier et secteur des Bruyéres, signe avec
la SPL AREA REGION SUD le 3 septembre 2018

Vu le protocole d’accord tripartite, signé le 24 février 2023, définissant les conditions du transfert
de ladite concession d’'aménagement a la SPL SOLEAM ;

Vu les avenants n°1 et n°2 et n°3 et n°4 au traité de concession d’aménagement Place de
I'Olivier et secteur des Bruyéres, signés les 31 aout 2020, 27 avril 2021, 26 octobre 2022 et du

19 janvier 2024 ;

Vu le projet d'avenant n°5 a ce traité de concession d’aménagement, ci -annexe ;

Vu lavis de la commission « Grands Projets - Travaux - Environnement - Développement
durable - PNRQAD », rendu le 23 septembre 2024

Considérant 'engagement de la Commune dans le programme de requalification des quartiers
anciens de Marignane dont le périmétre inclus I'opération d’aménagement Place de I'Olivier et

Secteur des Bruyeres ;

Considérant la volonté de la Commune que la SPL SOLEAM méne jusqu’'a son terme le
programme d’aménagement Place de 'Olivier et Secteur des Bruyeres ;




Par délibération n°® 18061919 du 19 juin 2018, la Commune a concédé a la SPL AREA la
réalisation d’une opération d’'aménagement portant sur les sites de la « Place de I'Olivier » et le
secteur des Bruyeres qui s'inscrit dans le périmétre du programme national de requalification
des quartiers anciens dégradés (PNRQAD).

Cette concession, signée et notifiée le 3 septembre 2018 pour une durée de 7 ans, a été
transférée & la SPL SOLEAM le 13 avril 2023, dans le cadre d’un protocole tripartite.

Pour mémoire, la concession doit permettre la réalisation du programme prévisionnel global d’un
minimum 10 700 m? de constructions/réhabilitations et d’équipements publics.

En 2020, la Commune a signé avec I'Association Fonciére Logement (AFL) un protocole foncier
portant sur plusieurs secteurs du périmétre du PNRQAD, dont certains intégrés dans le
périmeétre de la Concession d'aménagement, permettant de développer et porter un programme
de logements locatifs privés de qualité ainsi que de commerces en rez-de-chaussée répondants
aux critéres actuels.

Un avenant n°1 au traité de concession a permis I'intégration du projet coconstruit avec I'AFL au
programme de 'opération d'aménagement, le choix du lauréat et du projet de construction de
I'école des arts. |l n'a pas eu d'incidence sur I'équilibre du bilan de I'opération.

Des precisions sur le périmeétre, sur les modalités opérationnelles et calendaires ainsi que les
conditions financiéres ont fait I'objet d’'un avenant n°2.

Un avenant n°3 a apporté des précisions quant aux modalités opérationnelles et calendaires de
I'opération et aux conditions financiéres en lien avec la suppression des 2 703 m? de superficies
commercialisables de lilot 2 du secteur des Bruyéres et d'intégrer les principes
programmatiques de la requalification des abords du boulodrome Georges Audry a I'Opération
d’Aménagement.

Enfin, 'avenant n°4 a permis de préciser les modalités nécessaires a la mise en ceuvre des
aménagements des espaces publics métropolitains sur le secteur des Bruyeéres, a la poursuite
des travaux de construction de I'Ecole des Arts et aux conditions de cessions des terrains
destines au programme de logement sur la Place de I'Olivier. A cette occasion, la rémunération
du concessionnaire en matiére de commercialisation du secteur Bruyéres a été actualisée
conformément au protocole d’accord tripartite de transfert de la concession.

Le présent avenant n°5 a pour objet d'actualiser le budget prévisionnel au regard des aléas de
I'opération et des modalités d'intervention contractualisés avec la Métropole pour
I'aménagement des espaces publics sur le secteur Bruyéres, de créer des sous bilans par nature
d’opération et secteur pour permettre une meilleure tragabilité des participations et subventions
ainsi que de proroger la concession d’aménagement de 2 années, soit jusqu’au
2 septembre 2027, comme le permet I'article 6 du traité de concession.

Du fait de la prorogation de la concession, la rémunération forfaitaire annuelle du
concessionnaire est prorogée en conséquence.

Le bilan financier prévisionnel actualisé porte le montant global des dépenses prévisionnelles
hors taxes pour la durée de la concession a 10 351 410 € et le montant hors taxes des
participations publiques, autorité concédante et partenaires publics, a 9.562.490 €.

Concernant la participation de la Commune, autorité concédante, celle-ci comprend d’une part
I'apport des terrains dont la Commune est propriétaire et d'autre part le versement d’une
participation en numéraire d’'un montant de : 6 790 904 € HT qui se répartit en :

une participation aux équipements et infrastructures publics destinés a étre intégrés dans
le patrimoine de la Collectivité : 6 179 457 € HT soit 7 415 348,4 €TTC

et une participation d’équilibre a I'opération Place de I'Olivier- Bruyéres: 611 446 € HT,
soit 611 446 €TTC.

Le montant actualisé des autres financements de la concession s’éléve a la somme de
3 560 506 € provenant des recettes de cession a Digneo Fonciére Logement, des subventions



publiques de I'Agence Nationale de Rénovation Urbaine (ANRU), du Département, du Fond
National pour I'Archéologie Préventive et de la participation de la Metropole relative au
financement des études et travaux de compétence métropolitaine concernant 'aménagement
des espaces publics secteur des Bruyeres.

Au terme de la concession, le solde de la concession sera reversé a la Commune, autorité
concédante.

Ainsi qu'il est prévu aux articles L.300-5 du code de I'urbanisme, ’Aménageur adressera chaque
année a la Collectivité, au 30 avril au plus tard, un compte rendu technique et financier retragant
I'évolution de I'opération jusqu’au 31 décembre de I'année précédente.

Il est précisé que les modifications ainsi proposées au titre de cet avenant n°5 ne remettent pas
en cause les caractéristiques essentielles du traité.

Le conseil municipal, aprés en avoir délibéré, décide :

= d’approuver I'avenant n°5 a la concession d’aménagement Place de I'Olivier et Secteur
des Bruyéres,

= d’autoriser Monsieur le Maire a signer cet avenant et a le mettre en ceuvre.

Le Maire est chargé de 'exécution de la présente délibération.

Le secrétaire de séance, Le Maire, _
ARAKELIAN Rémy Eric LE DISSES

Marseille, par courrier ou par saisine dématénalisée via I'application « Télérecours citoyerrs-aeptis le site intemet
www.telerecours.fr, dans un délai de 2 mois a compter de sa publication et de sa transmission en sous-préfecture.






